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Styrelsen for Brf Vaktaren far harmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 2007.

Férvaltningsberitteise

Féreningen registrerades den 11 april 1957. Foreningen dger och forvaltar fastigheten
Vaktaren 1. Fastigheten uppférdes under perioden 1957-1959 och omfattar 117
bostadsldgenheter med en bostadsyta om 7 287,5 kvm vilket ger en hyresintakt pa

3 785 263 kronor per ar, och 880 kvm lokaler som idag ger en intékt pa 376,236 kronor
per ar. Totait har féreningen redovisat 7 967,5 kvm.

Styrelse

Styrelsen har sedan stdmman 2007-03-15 haft fgljande sammansattning:

Ord. ledaméter: Hans Gustafsson {ordférande)
Lars Niklasson (kassoér)
Thomas Sundstrom (sekreterare)
Jan Sahlstrém (vice vard)
Sven-Olof Séderman (vice vard)

Suppleanter: Valter Matsson

Valberedning: Ola Nassén

Annica Akerlind

Revisorer: Peter Borwin
Mona Trygg

Arbetsuppgiften "Vicevard” har delats lika mellan Jan Sahlstrém och Sven-Olof
Séderman under aret.

Styrelsen har haft 15 protokollférda sammantraden under aret.

Ligenhetstverlatelser
Antal Lagenhetsoverlatelser uppgar till 13 stycken
Lokaluthyrning

Inga nya kontrakt dr skrivna under aret
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Verksamhet under aret

> Malning av kallarna slutférda

3 Stor vattenskada Montessori pa Frétunagatan beroende av en |dckande
tvdttmaskin.

> Justering radiatorer efter ventil och kulvertbytet 2006

» Bevaka foreningens intresse for dragning av anslutningsvagar till och fran Vastra
V&gen som paverkar var forening genom moten, skrivelser m.m.

Utéver dessa namnda atgarder, har drift och underhall skots i6pande av "gubbligan”.
Skotsel av fastigheten pa entreprenad
Under aret har ett antal foretag anlitats mer frekvent &n andra

» Roslagens styr-instailation Elarbeten
» Nybergs Glas & Metall Byte kallardorrar

¥ Bravida VVS
» Daniel Gustafsson maleri Maleriarbeten
» Doris Kandelberg Trappstadning

Verksamhet under det kommande aret

Energidekiaration &r beslutat 80000

Malning vaggar tak balkonger, kostnad ca 90000
Foder till 82 dérrar inmonterade och klara.

Inkdp av sandspridare till traktorn ca15000: -
Anskaffning 2 st torktumlare ca 60000:-
Utskning av tre el-platser vid Lundmansgatan 13
Utbyte av flaktsystemet 80000:-

VY VVVYVYY

Utover dessa speciella atgarder kommer drift och underhall att skotas av gubbligan.

Framtida planer

Styrelsen har en planeringshorisont 3 ar som uppdateras l6pande.

Féreningens ekonomi

Fér 2007 har varit ett lugnt ar nar det galler om och tillbyggnadsprojekt. En del arbeten
har omfattat injusteringsarbeten inom VVS sidan efter kulvertbytena. En stor anledning
var att fa en jamn varmeférdeining i alla lagenheter, vilket i sin tur minskar
elforbrukningen.

Fjarrvarmeavtalet bérjar I6pa mot sitt slut, berdkningar idag visar pa att fiarrvarmepriset
raknat med nuvarande priser skulle innebéra att kostnaden skulle vara 15 % hogre a@n
dagens avtalade pris. Foéreningen képer uppvarmning av 8915 kvm.
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Riksdagens beslut om att avskaffa den sérskilda skatt som enbart drabbat bostadsratter,
den som kallats schablonskatt eller statlig inkomstskatt fér de inkomster och utgifter som
ror fastigheten paverkar oss positivt framéver.

Statliga subventionerna efter kuivertbytet har minskat efter regeringsskiftet

Viktaren fyller 50 ar under 2008 vilket kommer att uppmarksammas sarskilt, dels
kommer vi att fira féreningen den 10 oktober, mer information kommer att lamnas uti
god tid.

Avslutningsvis foreslar den gamia styrelsen att hyrorna bibehalls i nuvarande lagen
ocksa 2008.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende fritt eget kapital

balanserad vinst 1723 897,46
arets vinst 469 669,31

disponeras sa att
i ny rékning Gverféres 2 193 566,77

Vidare foreslas att Resultatfonden, som &r en forlegad redovisningsprincip, omfores till
Fond for ytire underhall. Bundet eget kapital forblir oférandrat.

Reservfond 49 111,57
Fond fér yttre underhall 252 425,07

Disponeras sa att
Reservfond 0,00
Fond f6r yttre underhall 301 536,64

Féreningens resultat och stallning i vrigt framgér av efterféljande resuitat- och
balansrakning med tilidggsupplysningar.
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Tillaggsuppiysningar

Statistik

Skuldsittning vid utgangen av aret
2007-12-31  2006-12-31 2005-12-31 2004-12-31  2003-12-31

Fastighetslan (kr) 13419702 14243275 15367675 15497300 15576159
Skuid per hel andei (kr) 134197 142 433 153677 154 973 155 762
Exempel:

Om du har en lagenhet med andelstal 0,8 sa uppgdr din del av foreningens skulder per 2007-12-31
tifl 0.8 x 134 197 kr = 107 358 kr

Rantekostrader (kr) 609 048 642 207 661171 691 317 460 668
Réntekostnad per hel andel (kr) 6 090 6 422 6612 6913 4 607
Exempel:

Om du har en lagenhet med andelstal 0,8 sé har du via din manadsavgift under &r 2007 betalat ca
0,8 x 6 090 kr = 4 872 kr till att tdcka foreningens réntekostnader.

Redovisningsprinciper

Féreningens arsredovisning har upprattats enligt arsredovisningslagen. Fordringar har
upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgdngar och skulder har upptagits
till anskaffningsvirden dar inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har
skett enligt god redovisningssed.

Aniaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den forvantade ekonomiska livslangden.
Avskrivningar utdver plan kan forekomma nar sa bedémes lampligt. Hittills har
avskrivningsplanen sett ut som féljer:

Avskrivning byggnad: 1 %

Avskrivning forbattringsarbeten: 3 %

Avskrivning markarbeten: 3 %

Avskrivning forbattringsarbeten hyreslokaler: 10 %
Avskrivning maskiner och inventarier: 10 %

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forsdkring

Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Trygg Hansa, forsakringsnummer ar 25-0142905-07.
Bostadsrittsinnehavare ombesdrjer sjilva tilldgg till hemférsakring avseende
bostadsratt
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter

Medlemsavgifter
Lokalhyror
Ovrigt

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader

Drift

Reparationer och underhall

Fastighetsskaft

Avskrivningar
Administrationskostnader
Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande poster
Rantekostnader och liknande poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Ny avséattning till yttre reparationsfond
Utnyttjande av amorteringsfond

Skatt

Arets resuiltat
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Not 1
Not 1

Not 5
Not 2

Not 3
Not 4

Not @
Not 9

171 -3112 1M1 -3112
2007 2006

3 855 786,45 3822 431,00
337 885,00 304 529,00
15 300,00 9 332,50
4 208 971,45 4 136 292,50
-1 880 793,00 -1 769 204,50
-396 138,00 -247 842,40
-148 920,00 -155 810,00
-621 400,00 -2 637 570,00
-137 606,00 -129 387,50
-3 184 857,00 -4 939 614,40
1024 114,45 -803 321,90
83 655,86 129 240,22
6514 071,00 -645 747,00
-530 415,14 -516 506,78
493 699,31 -1 319 828,68
-15 000,00 -16 000,00
0,00 1 846 360,00
-9 030,00 -64 372,00
469 669,31 447 159,32
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BALANSRAKNING

TH.LGANGAR

Anliggningstillgangar
Byggnader och Mark

Maskiner och tnventarier
Summa Anlaggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skatt

Fordran renovering Montessori

Farutbetalda kestnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Reservfond

Fond for yttre underhall

Fond fér inre underhal
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel
Arets resuitat

Summa fritt eget kapital

Summa Eget Kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Fastighetstan

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skuider

Summa skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULBER

Stallda sakerheter (fastighetsinteckningar)
Ansvarsférbindelser
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Not 5
Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11
Not 12
Not 13

2007-12-31 2006-12-31
16 026 003,50 16 647 403,50
0,00 0,00

16 026 003,50 16 647 403,50
197 757,00 0,00
156 025,00 0,00
68 544,00 66 041,00
422 326,00 66 041,00
611 882,91 574 588,60
1034 208,91 640 629,60
17 060 212,41 17 288 033,10
450 155,00 450 155,00
49 111,57 49 111,57
252 425,07 237 425,07
166 222,00 168 982,00
917 913,64 905 673,64
1723 897,46 1276 738,14
469 669,31 447 159,32

2 193 566,77 1723 897,46
3111 480,41 2 629 571,10
13 419 702,00 14 243 275,00
59 439,00 72 779,00
0,00 30 719,00

469 591,00 403 963,00
529 030,00 507 461,00

13 948 732,00 14 750 736,00
17 060 212,41 17 380 307,10

18 107 000,00
inga

18 107 000,00
inga
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Not 1 Fastighetskostnader

Drift

Fjarrvarme

Loner teknisk forvaltning

Mormns teknisk férvaltning

Korr momsskuld

Léner administrativ forvaltning
Sociala kostnader avseende lbner
Vatten och aviopp

Fastighetsel

Renhalining

Trappstadning
Fastighetsférsakring

Kabel-TV

Férbrukningsmaterial
Trycksaker

Konsultarvade kameral férvaltning
Konsuitarvoden tekniska fjanster
Telefon, data och porto

Drift och underhall maskiner
Foreningsavgifter bl.a. SBC
Sotning

Ovrigt drift

Reparationer och underhall
Inre fastighetsunderhail

Yttre fastighetsunderhatl
Underhall markornraden
Underhall VWS

Underhall tvattstugor

Not 2 Administrationskostnader
Styrelsearvode

Revisorsarvode

Utbildning och planeringsdag

Féreningsmdten och arsstdmma
Personalsocial verksamhet

Not 2 Rinteintdkter
Statliga ranteintakter
Ranteintakter likvida medel

Not 4 Rintekostnader
Rantekostnader lan
QOvriga finansiella kostnader
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2007

-667 516,00
-197 145,00
-58 439,00
45 000,00
-12 420,00
-74 575,00
-278 227,00
-163 834,00
-100 309,00
-108 455,00
-56 181,00
-102 880,00
-35 618,00
-1 075,00
-4 525,50
0,00

-25 004,00
-27 006,00
-11 032,50
-950,00
-600,00

-1 880 793,00

2006

621 572,00
-208 525,00
0,00

0,00

-12 420,00
-88 342,00
-236 811,00
-130 550,00
-89 769,00
-102 600,00
-54 581,00
-97 980,00
-27 881,50
-8 968,50
-5 738,00
-4 562,50
-29 897,00
-26 083,00
-13 940,00
-3 800,00
-5 784,00

-126 684,50
-25 262,00
-66 587,50

-167 668,00

-9 925,00

-1 769 204,50

-396 138,00

-134 144,50
-39 163,00
-38 628,90
-29 579,00

-6 127,00

-120 000,00
-3 862,50
-4 857,00
-5 317,00
-3 569,50

-247 642,40

-137 606,00

~101 000,00
-3 750,00
-10 000,00
-10 000,00
-4 637,50

51 399,00
32 266,86

-129 387,50

83 655,86

97 456,00
31784,22

129 240,22

-609 048,00
-5 023,00

-614 071,00

642 207,00
-3 540,00

-645 747,00
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Not § Byggnader cch Mark

Byggnader
Anskaffningsvarde

Tillfért under aret
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Bokfdrt virde

2007-12-31

5092 000,00
0,00

-2 138 640,00
-50 920,00

2 902 440,00

2005-12-31

5092 000,00
0,00

-1 985 880,00
-152 760,00

2 953 360,00

Mark ingick i den ursprungliga képeskifiingen med ca 150 kSEK och har aldrig sarredovisats.

Forbittringsarbeten byggnader
Anskaffningsvarde
Ombyggnad 1993

Stambyten Badrum
Takarbeten 1898

Lasbyten 1999

Kulvertbyte

Kallardorrar

Tilifért under aret
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar utéver plan
Bokfort viarde

Forbittringsarbeten hyreslokaler
Anskaffningsvarde

Tififort under aret

Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan
Bokfort virde

Markarbeten
Anskaffningsvérde

Tiflfort under aret
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivaingar enligt plan
Arets avskrivningar utéver plan
Bokfort virde

Utg&ende anskaffningsvarde byggnader och mark
Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Bost4der Byggnad
Bostader Mark

L okaler Byggnad
Lokaler Mark

Totalt Taxeringsvirde
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8 211 558,00
10 654 930,50
968 994,00
241 590,00
1735 539,00
149 500,00
0,00

-8 268 068,00
-570 480,00
0,00

13 123 563,50

8 211 558,00
10 654 930,50
968 994,00
241 590,00
1735 539,00
149 500,00
0,00

-5 962 049,00
-622 546,00
-1 683 473,00

770 015,00
0,00
-770 015,00
0,00

13 694 043,50

0,00

770 015,00
0,00
-770 015,00
0,00

530 119,00
0,00
-530 119,00
0,00
0,00

0,00

0,00

530 119,00
0,00

-351 328,00
-15 904,00

-162 887,00

0,00

28 354 245,50
-11 706 842,00
-621 400,00

16 026 003,50

28 354 24550
-9 069 272,00
-2 637 570,00

16 647 403,50

25 000 000,00
9 200 000,00
2 158 000,00

734 000,00

20 800 000,00
9 200 000,00
1123 000,00

489 000,00

37 092 000,00

31612 000,00
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Not 6 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvarde 31924400 319 24400
Tillfért under aret 0,00 0,00
Ackumulerade avskrivningar -319 244,00 -319 244,00
Arets avskrivningar enligt plan 0,00 0,00
Utgaende bokfort virde 0,00 0,00
Not7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald rénta 27 347,00 26 676,00
Forutbetald forsékringspremie 14 192,00 13 645,00
Ovrigt 27 005,00 25 720,00
68 544,00 66 041,00
Not 8 Kassa och bank
Postgiro 0,00 15 760,00
Bankmedel 611 882,91 558 828,60
611 882,91 574 588,60
Not 9 Eget Kapital
Belopp vid Balansering av F&randring fonderade Belopp vid arets
arets ingang f.g. 4rs resultat medel Arets resultat utgang
Bundet Eget Kapital
Insatser 450 155 450 155
Reservfond 49 112 49 112
Yttre fond 237 425 15 000 252 425
Inre reparationsfond 168 982 -2 760 166 222
Fritt Eget Kapital
Balanserat resuitat 1276738 447 159 0 1723 897
Arets resultat 447 159 -447 159 468 669 469 669
Totalt 2 629 571 0 12 240 469 669 3 111 480
Till yttre fond sker avsatining tver resultatrakningen enligt stadgar med 0,3% av byggnadsvardet.
Till den inre reparationsfonden sker inga avsattningar efter 2005 da stadgeandring fastslogs.
Upplosning av den inre fonden sker vartefter bostadsrattsinnehavarna utnyttjar de fonderade medlen.
Not 10 Fastighetslan
Lanebeiopp Lanebelopp
Rénta Bundet till 2007-12-31 2006-12-31
Stadshypotek 218617 2ar 4,15% 2009-06-30 2910600 2 940 000
Stadshypotek 185301 4 ar 4,79% 2007-10-30 0 a57 825
Stadshypotek 185300 4 ar 4,79% 2007-10-30 0 2 205 900
Stadshypotek 208931 8 ar 3.41% 2013-09-30 2443750 2 468 750
Stadshypotek 218616 8ar 457% 2014-06-30 3634 000 3 670 800
Stadshypotek 187589 rorligt 4,15% 1 300 000 2 000 000
Stadshypotek 233986 4 ar 5,15% 2011-09-30 948 024 0
Stadshypotek 233987 4 3r 5,15% 2011-09-30 2 183 328 0
13 419702 14 243 275
Arets amortering 823573

{varav extra amortering 700 000 kr)

Arsredovisning 2007 Brf Vaktaren
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2007-12-31 2006-12-31
Not 11 Skatteskuld
Momsskuid 58 439,00 45 000,00
Personalens kallskatt 1 000,00 -247.00
Fastighetsskatt 0,00 28 026,00
58 439,00 72 779,00
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
Reparationsfond Montessori 0,00 30 719,00
0,00 30 719,00
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Leverantbrsskulder 260 729,00 166 619,00
Férutbetalda hyres- & manadsavgifter 208 862,00 217 645,00
Skuld sociala avgifter 0,00 13 699,00
Ovriga interimsskulder 0,00 6 000,00
469 591,00 403 963,00
Norrtalje 2008-02-14 .
- . ) - -
/Hans Gustavsson —~Jan Sahlstrdm Lars Niklasson —
/ - . = S\“ . 5, g #“ 1
R o e / At O ec/ SO eI
Tomas Sundstrom Sven-Qlof Séderman

Revisionsberattelse har avgivits den

Aeter Borwin
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Viktaren
Org nr 714400-1950

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning 1
Bostadsrittsforeningen Viktaren for ar 2007-01-01 till 2007-12-31.

Det 4r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen

Mitt ansvar 4r att uttala mig om rsredovisningen och forvaltningen pd grundval av min revision.

Revisionen har utforts enligt god revisionssed 1 Sverige. Det innebdr att jag planerat och genomfort
revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att arsredovisningen inte innehiller visentliga fel.

Fn revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och

styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen

gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen 1 drsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, dtgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om ndgon styrelseledamot pa annat satt handlat 1
strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlfighet med arsredovisningslagen och ger darmed
en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisnings-
sed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller balansrakningen och resultatrakningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Norrtilje den 2008 02 11

/Peter Borwin/
Godkind revisor



BRF Vaktaren
Budget - 2008

Org.nr 714400-1950

RORELSENS INTAKTER

Anmérkning Budget 2008 |Summering

Fastighet

Medlemsavgifter 3 785 000 kr

Hyresintdkter 337 000 kr

Ovrigt 15 000 kr

SUMMA 4 137 000 kr
RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Drift «1 853 000 kr
Vatten och aviopp -292 000 kr,

Fidrrvarme -750 000 kr

Fastighetsel -171 000 kr

Renhallning -110 000 kr
Trappstadning,entreprenad -115 000 kr
Férsakringspremier -60 000 kr

Driftkostnader kabel TV -110 000 kr

Férbruknings mtrl -30 000 kr

Konsulthjalp Energideklaration -85 000 kr

Telefon och porto -25 000 kr

Inkép & underhali maskiner -20 000 kr
Foreningskostnader Gvrigt -15 000 kr

Sotning -5 000 kr

Jubiteum 50 ar BRF Vaktaren 50 ar -65 000 kr

Ovriga fastighetskostnader G kr

Reparationer och underhall -230 000 kr
Inre fastighetsunderhall -70 000 kr

Yitre fastighetsunderhai -50 000 kr

Underhall markani&ggning -50 000 kr

Underhall VWS -50 000 kr

Underhall tvattstugor -10 000 kr
Fastighetsskatt -148 920 kr|
Fastighetsskatt -148 920 kr

Avskrivningar 621 400 kr|
Maskiner och inveniarier

Byggnad och markarbeten -521 400 kr
Administrationskostnader ~488 000 kr
fLaner -200 000 kr

Styrelsearvode -120 000 kr

Sociala kostnader -70 000 kr
IMoms teknisk férvaitning -55 000 kr
Revisorsarvode -3 000 kr

Méten, planeringsdag & personalsocial verksamhet -40 000 kr
Rérelseresuitat 795 680 kr!
Resultat frin finansiella poster -525 000 kr,
Ranteintakter och liknande poster 10 000 kr

Statlig bobyggnad-Subventioner 45 000 kr
Rantekostpader och liknande poster -580 000 kr

Resultat efter finansiela poster 270 680 kr
Bokslutsdisposttioner -17 800 kr
Ny avs&ttning till ytire reparationsfond -15 000 kr

Ny avsattning till inre reparatiensfond 0 kr

Skatt -2 800 kr

Arets resultat 252 880 kr




