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Styrelsen for Brf Vdktaren fAr hdrmed avge Arsredovisning fdr rakenskapsAret 2007

Ftirvaltninqsberdttelse

Foreningen registrerades den 1 1 april 1957. Fcireningen ager och fdrvaltar fastigheten
Vdktaren 1 . Fistigheten uppfdrdes under perioden 1957-1959 och omfattar 1 17
bostadsfdgenheteJ med en bostadsyta om7 287,5 kvm vilket ger en hyresint6kt pi
3 785 263 kronor per ar, och 680 kvm lokaler som idag ger en intakt p5 376,236 kronor
per ar. Totalt har fdreningen redovisat 7 967,5 kvm-

Styrelse

Styrelsen har sedan stdmman 2007-03-15 haft f6ljande sammansdttning:

Ord. ledam6ter: Hans Gustafsson (ordforande)
Lars Niklasson (kassdr)
Thomas Sundstr6m (sekreterare)
Jan Sahlstrom (vice vard)
Sven-Olof S6derman (vice vard)

Suppleanter: Valter Matsson

Valberedning: Ola Ndss6n
Annica Akerl ind

Revisorer: Peter Borwin
Mona Trygg

Arbetsuppgiften 'Vicevdrd" har delats lika mellan Jan Sahlstrom och Sven-Olof
Sciderman under Aret.

Styrelsen har haft 15 protokollftirda sammantreden under Aret.

Ldgen hetstiverl itelser

Antal LagenhetsoverlAtelser uppgAr till 'l3 stycken

Lokaluthyrning

Inga nya kontrakt dr skrivna under Aret

Arsredovisning 2007
Brf Vaharen
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Verksamhet under 6ret

F MAlning av kallama slutfdrda
) stor va-ttenskada Montessori pa Frotunagatan beroende av en lackande

tuSttmaskin.
F Justering radiatorer efier ventil och kulvertbytet 2006
F Bevaka ioreningens intresse for dragning av anslutningsvagar till och frAn Vdstra

Vdgen som pAverkar vAr fdrening genom moten, skrivelser m'm'

Utdver dessa ndmnda Atgdrder, har drift och underhall sk6ts ldpande av "gubbligan''

Sktitsel av fastigheten pa entreprenad

Under Sret har eft antal fciretag anlitats mer frekvent dn andra
F Roslagens styr-installation Elarbeten
> Nybergs Glas & Metall Byte kdllardonar
F Bravida WS
) Daniel Gustafsson m6leri M6leriarbeten
F Doris Kandelberg Trappstadning

Verksamhet under det kommande Aret

> Energideklaration dr beslutat 80000
> M5lning vaggar tak balkonger, kostnad ca 90000
F Foder till 82 donar inmonterade och klara.
> Inkdp av sandspridare till traktorn ca15000: -
F Anskaffning 2 st torktumlare ca 60000:-
) Ut6kning av tre el-platser vid Lundmansgatan 13
F Utbyte av flaktsystemet 80000:-

Utdver dessa speciella atgirder kommer drift och underhall att skdtas av gubbligan'

Framtida planer

Styrelsen har en planeringshorisont 3 6r som uppdateras ldpande.

Fcireningens ekonomi

F6r 2007 har varit ett lugnt Ar ndr det gdller om och tillbyggnadsprojekt. En del arbeten
har omfattat injusteringsarbeten inom WS sidan efter kulvertbytena. En stor anledning
var att fA en jdmn vdrmefdrdelning i alla l€igenheter, vilket i sin tur minskar
elfclrbrukningen.

Fjarrvarmeavtalet borjar lopa mot sitt slut, berdkningar idag visar p6r att fltirrviirmepriset
riknat med nuvarande priser skulle innebdra att kostnaden skulle vara 15 % hogre 5n
dagens avtalade pris. F6reningen k6per uppvdrmning av 891 5 kvm'

A6redovisnitg 2007
Bd Vliltaren
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Riksdagens beslut om att avskaffa den sdrskilda skatt som enbart drabbat bostadsratter,
den som kallats schablonskatt eller statlig inkomstskatt fdr de inkomster och utgifter som
rdr fastigheten pAverkar oss positivt framover'

stafliga subventionerna efter kulvertbytet har minskat efter fegeringsskiftet

Vdktaren fyller 50 ir under 2008 vilket kommer att uppmarksammas sdrskilt, dels
kommer vi att fira ftireningen den 10 oktober, mer information kommer att ldmnas ut 

'

god tid.

Avslutningsvis foreslar den gamla styrelsen att hyrorna bibehalls i nuvarande ldgen
OCKSA ZUUU.

Fdrslaq tilt vinstdisPosition

Styrelsen fcireslAr att till forfogande st6ende fritt eget kapital

balanserad vinst 1 723 897,46
6rets vinst 469 669,31

disooneras sA atl

i ny rakning overfores 2193 566,77

Vidare foresl|s att Resultatfonden, som dr en f6rlegad redovisningsprincip, omf6res till
Fond fdr ythe underhill. Bundet eget kapital fdrblir ofordndrat.

ReseMond 49 111,57
Fond fdr ytke underhAll 252 425,07

Disponeras se afi

ReseMond o'oo
Fond for ythe underhAll 301 536,64

Fdreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfdljande resultat- och
balansrdkning med tilliiggsupplysningar.

Arsredovisning 2007
Brf V6laaren



TillSoqsupplvs n inqa r

Statistik

Skulds:ittning vid utgingen av iret
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Skuld per hel andd (kr)
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200&12-31 m05-12-31 2m,4-1,-3'l m$-12'31
14 243 275 15 367 675 15 497 300 15 576 159

142433 153677 154973 155 762

642 207 661 171 691 317 460 668
642 6612 6 913 4 607

mo7-12-31
13 419702

1U 197
Exempel:
Om iu har en lagenhd med an&lstd 0,8 sd uppgdr din delav f1reningens sku6er Wr 2n742-31

till 0,8 x 134197 kr = 107 358 kr

Rantekostnader (kr) 609 048
Redekostnad per hd andel (kr) 6090
Exempel:
om du har en tdgenhd med andelstal 0,8 sd har du via din manadsavgift under dr 2007 betalat ca

0,8 x 6 @O kr = 4 872 kr till aft 6cka foreningens rentekostnader'

Redovisningspri nciper
F6reningenJarsredovisning har upprettats enligt arsredovisningslagen. Fordringar har
upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgangar och skulder har upp-tagits
tiil anjkaffningsvarden ddr inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har
skett enligt god redovisningssed.

AnlaggningstillgAngar skrivs av enligt plan dver den fcirvdntade ekonomiska livsldngden'
nvskiruningar utciver plan kan forekomma ner sA beddmes liimpligt. Hittills har
avskrivningsplanen sett ut som f6ljer:

Avskrivning byggnad: 1 %
Avskrivning f6rbdttringsarbeten: 3 %
Avskrivning markarbeten: 3 %
Avskrivning forbdttringsarbeten hyreslokaler: 10 %
Avskrivning maskiner och inventarier: 10 %

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Ftirsiikring
Fastigheten dr fullvdrdefcirsekrad i Trygg Hansa, forsdkringsnummer ar 25-0142905-O7.
Bostadsrdttsinnehavare ombesorjer sjdlva tilldgg till hemf6rsiikring avseende
bostadsrdft

fusredovisning 2007
Brf Viiklaren
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Brf ViKaren
7't4400-1950

RESULTATRAKNING

Rdrelsens intakter

Medlemsavgifter
Lokalhyror
Ovrigt

Rdrelsens kostnadel

Fastighet6kostnader
Drift
Reparationer och underhill
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Administrationskostnader

Rdrelseresultat

Re6ultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande poster
Rantekostnader och liknande poster

Resultat efter finansiella Poster

Bokslutsdi6positioner
Ny avsettning till yftre reparationsfond
Utnyttjande av amorteringsfond

Skatt

Arets resultat

1r1 -31112
2007

3 855 786,45
337 885,00

-1 880 793,00
-396 138,00
-148 920,00
-621 400,00

1t1 - 31112
2006

3 822 431 ,OO
304 529,00

9 332.50

Not 1
Not 1

Not 5
Not 2

4 136 292,50

-1 769 204,50
-247 642,40
-155 810,00

-2 637 570,00
-137 606.00 -129 387.50

-3 184 857,00

1 024 114,45

83 655,86

-4 939 614,40

-803 321,90

129 240,22Not 3
Not 4 €14 071.00 -645 747 .00

Not 9
Not 9

-530 415,14

493 699,31

-15 000,00
0,00

-9 030,00

469 669,31

-516 506,78

-1 319 828,68

-15 000,00
1 846 360,00

-64 372,00

M7 159,32

Arsredovisning 2007 8rf Vektaren
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Brf Vaktaren
714400-1950

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anleggningstillgengar
Byggnader och Mark
Maskiner och lnventarier
Summa Anlaggnlngstillgingar

Omsettningstillgan gar

Kortfristiga fordringar
Skatt
Fordran renovering Montessori
F0rutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
lnsatser
ReseMond
Fond for yttre underhall
Fond for inre underhall
summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa Eget Kapital

Skulder

Lingfristiga skulder
FastighetslSn

Kortfristiga skulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intaKer
summa kortfrlstiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stellda sakerheter (fastighetsinteckninga0
Ansvarsforblndelser

Not 5
Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11
Not 12
Not 13

0,00
0,00

2007-12-31

16 026 003,50

197 757,00
156 025,00

611 882,91

1 034 208,91

17 060 2'12,41

450 155,00
49 111 ,57

252 425,07
166 222,00
917 913,64

1 723 897 ,46
469 669.31

2 193 556,77

3 111 480,41

13 419 702,00

59 439,00
0,00

2006-12-31

16 647 403,50
0,00

574 588,60

640 629,60

17 288 033,10

450 155,00
49 111,57

237 425,07
168 982,00
905 673,64

1 276 738,14
447 159,32

1 723 897,46

2 829 571,10

14 243 275,00

72 779,00
30 719,00

14 750 736,00

17 380 307,10

18 107 000,00
inga

469 591,00
529 030,00

13 948 732,00

17 060 212,41

18 107 000,00
inga

16 647 403,50

Arsredovisning 2007 Brf Vaktaren
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Not 1

Drift

Fastighetskostnader

Fjarrvarme
L6ner teknisk forvaltning
Moms teknisk fdrvaltning
Korr momsskuld
Loner administrativ forvaltning
Sociala kostnader avseende loner
Vatten och avloPp
Fastighetsel
Renhallning
TrappstAdning
Fastighetsforsekring
Kabel-TV
Fdrbrukningsmaterial
Trycksaker
Konsultarvode kameral forvaltning
Konsultarvoden tekniska tjanstel
Telefon, data och porto
Drift och underh5ll maskiner
Foreningsavgifter bl.a. SBC
Sotning
Ovrigt drift

Reparationer och underhill
lnre fastighetsunderhell
Yttre fastighetsu nderhall
Underhall markomreden
Underhall WS
Underhall tvettstugor

Not 2 Administrationskostnader
Styrelsearvode
Revisorsarvode
Utbildning och planeringsdag
F0reningsmoten och arsstemma
Personalsocial verksamhet

Not 3 Renteintakter
Statliga ranteintekter
Renteint ikter likvida medel

Not 4 Rentekostnadel
Rantekostnader lan
Ovriga finansiella kostnader

83 655.85 129 240,22

-642 207 ,00

2007 2006

-667 516,00
-197 145,00
-58 439,00
45 000,00

-12 420,00
-74 575,00

-278 227 ,OO
-163 834,00
-100 309,00
-108 455,00
-56 181 ,00

- 102 880,00
-35 619,00
-1 075,00

0,00
-25 004,00
-27 006,00
-1 1 032,50

-950,00

-621 572,00
-208 525,00

0,00
0,00

€00.00

-12 420,00
-88 342,00

-236 81 1,00
-130 550,00
-89 769,00

-102 000,00
,54 581,00
-97 980,00
-27 881,50
-8 968,50
-5 738,00
4 562,50

-29 897,00
-26 083,00
-13 940,00
-3 800,00
-5 784,00

-126 684,50
-25 262,00
-66 597,50

-167 669,00
-9 925,00

-120 000,00
-3 862,50
4 857,00
-5 317,00

-137 606.00

51 399,00
32256,86

-134 144,50
-39 163,00
-38 628,90
-29 579,00
-6 127,00

_-_-28_98,4

-101 000,00
-3 750,00

-10 000,00
-10 000,00
4 637,50

-129 387.50

97 456,00
31 784,22

-609 048,00
-5 023,00 -3 540.00

Arsrgdovisning 2007 Brf VSktaren

-614 071,00 -645 747



8[10]

Not 5

Byggnader

Byggnader och Mark

Anskaffningsvarde
Tillfdrt under aret
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar enligt Plan
BoKdrt vdrde

F6rbettringsarbeten byggnader
Anskaffningsverde
ombyggnad 1993
Stambyten Badrum
Takarbeten 1996
Lasbyten 1999
Kulvertbyte
Kallardorrar
Tillfort under aret
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar utover plan
BokfOrt varde

Fdrbettringsarbeten hyreslokaler
Anskaffningsverde
Tillfdrt under eret
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Bokfort verde

Markarbeten
Anskaffningsvarde
Tillfort under aret
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar utover plan
Bokf6rt verde

Utgaende anskaffningsvarde byggnader och mark
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
UtgAende boK6rt varde byggnader och mark

Taxeringsverde
Bosteder Byggnad
Bostede. Mark
Lokaler Byggnad
Lokaler Mark
Totalt Taxeringsvatde

0.00 -1 683 473.00
13 123 563.50 13 694 043,50

2007 -12-31

5 092 000,00
0,00

-2 138 640,00

2006-12-31

5 092 000,00
0,00

-1 985 880,00
-152 760,00

2 902 44000

Mark ingick i den ursprungliga kopeskillingen med ca 150 ksEK och har aldrig sarredovisats.

2 953 36000

I 211 558,00
'10 654 930,50

968 994,00
241 590,00

1 735 539,00
149 500,00

0,00
-8 268 068,00

-570 480,00

8 211 558,00
10 654 930,50

968 994,00
241 590,00

1 735 539,00
149 500,00

0,00
-5 962 049,00

-622 546,00

770 015,
0,

-770 015,
0,

770 015,00
0,00

-770 015,00

00
00
00
00
0o

0.00
0 0.00

530 1 19,00
0,00

-530 119,00
0,00

530 1 19,00
0,00

-351 328,00
-15 904,00

0.00 -162 887.00
0.00 0.00

28 354 245,50
-11 706 842,00

€21 400,00

25 000 000,00
I200 000,00
2 158 000,00

28 354 245,50
-9 069 272,00
-2 637 570,00

20 800 000,00
I200 000,00
1 123 000,00

Arsredovisning 2007 Brf vdkta.en
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Not 6

Anskaffningsverde
Tillfort under Aret
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende bokf6rt varde

Not 7

Fdrutbetald renta
F0rutbetald f0rsakringspremie
Ovrigt

Not I

Postgiro
Bankmedel

Not 9

Kassa och bank

Eget Kapital

Maskiner och inventarier

450 155
49 112

237 425
168 982

319 244,00
0,00

-319 244,00

319 244,00
0,00

-319 244,00

26 676,00
13 645,00
25 720,00

_______99_q4p9_

469 669
469 669

0,00
0,00

F6rutbetalda kostnader och upplupna inteKer

27 347,00
14 192,00
27 005.00
68 544,00

0,00 15 760,00
558 828,60

611 882,91 574 588,60

Belopp vid Balansering av F6rdndring fonderade Belopp vid a.eb
erets ingang f.g. ars resuttat medel Arets resultat utgeng

Bundet Eget Kapital
lnsatser
ReseMond
Yttre tond
Inre reparationsfond
Fritt Eget Kapital
Balanserat resultat
Arets fesultat
Totalt

stadshypotek 218617
stadshypotek 185301
Stadshypotek 185300
Stadshypotek 208931
Stadshypotek 218616
stadshypotek 187589
Stadshypotek 233986
Stadshypotek 233987

1 276 738
447 159

447 159
447 159

15 000
-2 760

0

12 240

450 155
49 112

252 425
IOO ZZz

1 723 857
469 669

2 629 57

Till yttre fond sker avsettning dver resultatrekningen enligt stadgar med 0,3% av byggnadsvdrdet
Till den inre reparationsfonden sker inga avsdttningar efter 2005 da stadgedndring fastslogs.
Upplosning av den inre fonden sker vartefter bostadsrattsinnehavarna utnyttjar de fonderade medlen.

Not 10 Fastighetslen

Renta Bundet till
Lanebelopp
2007 -12-31

LAnebelopp
2006-12-31

2er
4br
4er
8ar
8Ar
rorligt

4e l

4,15%
4,79%
4,790/o
3,410/o
4,570/o
4 ,15%
5,150/o
5,15%

2009-06-30
2007-10-30
2007-10-30
20'13-09-30
2014-06-30

201 1-09-30
201 1-09-30

2  910  600
0
0

2 443 750
3 634 000
1 300 000

948 024
2 183 328

2 940 000
957 825

2 20s 900
2 468 750
3 670 800
2 000 000

0
n

13 419 702

Arets amortering
(varav extra amortering 700 000 kr)

Arsredovisning 2007 Brf VaKaren
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Not 11 Skatteskuld
Momsskuld
Personalens kellskatt
Fastighetsskatt

Not '12 Ovriga kortfri€tiga skulder
Reparationsfond Montessori

Not 13 Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter

2007 -1231

58 439,00
1000 ,00

2006-12-31

45 000,00
-747,00

28 0m,00

Leverant0rsskulder
Forutbetalda hyres- & mAnadsavgifter
Skuld sociala avgifter
Ovriga interimsskulder

Revisionsberattelse har avgivits den

260 729,00
208 862,00

0,00

166 619,00
217 645,00

13 699,00

Nordalje 2008-02-14

Tomas Sundstrom Sven-Olof Sdderman

Arsredovisning 2007 Brf Vdktaren



Revisionsberiittelse

Till loreningsstiimman i Bostadsratts{tireningen Viiklaren

Org nr 714400-1950

Jag har granskat irsredovisningen och bokforingen samt styrelsens lorvaltning i

B o stadsrattsforeningen Viiktaren for ir 2007-0 1 -0 I rtll 2007 - 1 2 -3 I'

Det ar styrelsen som har ansvaret for rlikenskapshandlingarna och lorvaltningen

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och lorvaltningen pi grundval av min revision

Revisionen har utforts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag planerat och genomfbrt

revisionen lor att i rimlig grad forsiikra mig om att irsredovisningen inte innehiller viisentliga lel

En revision innelattar att granska ett urval av underlagen 16r belopp och annan information i

rzikenskapshandlingarna. I en revision ingir ocksi att prova redovisningsprincipema och

styrelsens tillampning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen

gort na. de uppiattut lrsredovisningen samt att utviirdera den samlade informationen i irsredovisningen'

Som underlag fur mitt uttalande om ansvarsfrihet harjag granskat viisentliga beslut, atgarder och

furhillanden i foreningen for att kunna beddma om nigon styrelseledamot pi annat satt handlat i

strid med bostadsrattslagen. irsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min

revision ger mig rirniig grund for mina uttalanden nedan.

mig rimlig grund for mina uttalanden nedan

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger diirmed

en rdttvisande bild av loreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisnings-

sed i Sverige.

Jag tillstyrker att loreningsstaimman fastst?iller balansriikningen och resultatrikningen,

disponerar vinsten enligt lorslaget i fOrvaltningsberiittelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for riikenskapsiret.

Norrtii,lje den 2008 02 i 1

/.2, ,"-( ." 2/./ | <'<

,//1,2-./."'"'--
r,/Peter Borwin/
Godkiind revisor



BRF Vaktaren Org.nr 7'14400-1950
- 2008

RORELSENS TNTAKTER
Fastlgbet
Medlemsavgifter
HyresinteKer
Ovrigt
SUI'iIA

Anmerkning Budget 2008

3 785 000 kr
337 000 kr

15 000 kr

Summering

,l 137 000 kl

RoRELSENS KoSTNADER

Fastighetskostnader
Drifr
Vatten och avlopp
Fjdnvdrme
Fastighetsel
Renhdllning
Trappstedning,entreprenad
Fdrsekringspremier
Driftkostnader kabel TV
Fdrbruknings mtrl
Konsulthjelp
Telefon och porto

Ink6p & underh6ll maskiner
Fdreningskostnader 6vrigt
Sotning
Jubileum 50 er
Ovriga fastighetskostnader
Reparationer och underhAll
In.e Fdstighetsunderhall
Yttre fastighetsunderhdll
Underhall markanlaggning
Underhell WS

lUnderhell 
tvatbtugor

lFastl 
ghetss katt

lFastiahetsskatt
t -
lAvskrivningar
lMaskiner 

och inventarier

lByggnad och matkarbeten

r kostnader
teknisk fdrvaltning
'rsarvode
planeringsdag & personalsocial verksamhet

Energideklaration

BRF Vekbren 50 er

I
I-292 000 krl

-750 000 krl
-171 000 krl
-110 000 krl
'115 000 kr l
60 000 krl

.110 000 kr l
-30 000 krl
45 000 krl
-25 000 kr
-20 000 kr
-15 000 kr
-5 000 kr

-65 000 kr
0 k r

-70 000
-50 000
-50 000
-50 000
-10 000

-148 920

kr
kr
kr
kr
kr

kr

$21 400kr

-200 000 kr
-120 000 kr
-70 000 kr
-55 000 kr
-3 000 kr

-40 000 kf

.1 853 000"l

-230 000 kr

-148 920 kr

S21 !t00 kr

-488 000 kr

R6relseregultat 795 680 kl

Resultat frAn finansiella poster

Renteintdkter och liknande poster

Statlig bobyggnad-Subventioner
Rantekostnader och iiknande poster

Resultat efter finansiella post8r

10 000 kr
45 000 kr

-580 000 kr

-525 000 kr

270 680 kl

Bokslutsdispositioner
Ny avs5ttning till yttre reparationsfond
Ny avsdttning till inre reparationsfond
Skatt

-15 000 kr
0 k r

-2 800 kr

-t7 800 kr

Arets resultat 252 880 kr


